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CHUONG I:
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung, st
dung cac cong trinh theo ding dd 4n Quy hoach chi tiét xéy dung Khu dan cu moi
x Hiép Luc, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong, duge Uy ban nhén dan huyén
Ninh Giang phé duyét tai Quyét dinh o /QD-UBND ngay......./...../2024.

Piéu 2. Ngoai nhiing diéu néu trong quy dinh ndy, viéc quéan ly xdy dung cac
hang muc trong d6 4n con phai tuén thi cac quy dinh khac ctia nha nude hién hanh.

Piéu 3. Vige djéu chinh, b6 sung hogc thay dbi quy dinh nay phai duge céc
co quan c6 thidm quyen xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Cac phong ban cla huyén, UBND xa Hiép Luc, gitp UBND huyén
huéng dan viéc quéan ly khong gian, kién trc, canh quan va hé théng ha ting k¥
thuat theo ding nhitng quy dinh nay.

CHUONG II:
QUY PINH CU THE
Piéu 5: Ranh giéi, pham vi khu dan cu:

- Phia Péng Béc giap Trung tim y té huyén Ninh Giang, dan cu hién c6 thi
tran Ninh Giang;

- Phia Dong Nam giap rudng canh tac xa Hi€p Luc;

- Phia T4y Béc giap duong huyén;

- Phia Tay Nam gi4p rudng canh tac va dan cu hién c6 xa Hiép Luec.
Quy mé nghién ctru 14p quy hoach khoang: 216.196 m2. Trong do:
- Phéan khu 1: 185.837,2 m2.

- Phan khu 2: 30.358,8 m2.

Piéu 6: Vi tri, ranh gidi, chirc ning, quy mé cac 16 dat

Khu vyc quy hoach bao gbm céc 16 dAt nhu sau: d4t nha &, dat nha van hoa,
d4t gido duc, d4t cAy xanh céng cong, dAt thé duc thé thao, dit dau mbi ha ting k¥
thuat, dét bai dd xe, dét giao thong... dugc phan chirc ning va cé quy md nhu sau:

BANG TONG HGP CO CAU SU DUNG PAT
] DIEN TICH Ti LE

STT LOAI PAT (m2) )
DIEN TICH THUC HIEN DU AN 215.423,8 100,00
1 |PATO 55.836,2 25,92
1.1 | BPAT O LIEN KE (498 16) 49.299.6 22,89
1.2 | DAT O NHA VUON (21 16) 6.536,6 3,03
2 | DPAT DICH VU THUGNG MAI 2.527.1 1,17
3 | DPAT CONG CONG 2.540,0 1,18
4 | DAT THE THAO 5.460,1 2,54




5 | DPAT GIAO DUC 2.579,8 1,20
6 |DAT CAY XANH CONG CONG 31.323,1 14,54
7 | PAT MAT NUGC 4.886,8 2,27
8 | PATBAIDPO XE 6.641,9 3,08
9 | PAT THUY LGOI 8.594.6 3,99
10 | DAT HA TANG KY THUAT 8.107,8 3,76
10.1 | PAT PAU MOI HTKT 3.314,8 1,54
10.2 | PAT RANH HA TANG 4.793,0 2,22
11 | DAT GIAO THONG 86.926,4 40,35
II | DIEN TICH PAU NOI HA TANG KY THUAT 7722
TONG DIEN TICH NGHIEN CUU QUY HOACH 216.196,0
BANG CO CAU SU DUNG DAT PHAN KHU 1
; DIEN TICH TILE
STT LOAI PAT (m2) %)
I | DIEN TICH THUC HIEN DU AN 185.065,0 100,00
1 |PATO 47.210,1 25,51
1.1 | PAT O LIEN KE (411 16) 40.673,5 21,98
1.2 | PAT O NHA VUON (21 15) 6.536,6 3,53
2 | PAT DICH VU THUONG MAI 2.527,1 1,37
3 | DAT CONG CONG 2.540,0 1,37
4 | PAT THE THAO 5.460,1 2,95
5 | DPAT GIAO DUC 2.579,8 1,39
6 | PAT CAY XANH CONG CONG 23.823,1 12,87
7 | PAT MAT NUGC 4.886,8 2,64
8 |PATBAIDPO XE 4.471,9 2,42
9 | PAT THUY LOI 8.594.6 4,64
10 | DAT HA TANG KY THUAT 7.051,0 3,81
10.1 | PAT PAU MOI HTKT 3.314,8 1,79
10.2 | DAT RANH HA TANG 3.736,2 2,02
11 | PAT GIAO THONG 75.920,5 41,03
I | DIEN TICH DAU NOI HA TANG KY THUAT 7722
TONG DIEN TICH NGHIEN CUU QUY HOACH 185.837,2
BANG CO CAU SU DUNG PAT PHAN KHU 2
] DIEN TICH TILE
STT LOAI PAT (m2) )
1 |PATO 8.626,1 28,41
1.1 | PAT O LIEN KE (87 16) 8.626,1 28,41
2 | DAT CAY XANH CONG CONG 7.500,0 24,71
3 | DATBAIDPO XE 2.170,0 7,15
4 | DAT HA TANG KY THUAT 1.056,8 3,48
4.1 | PAT RANH H4 TANG 1.056,8 3,48
5 | DAT GIAO THONG 11.005,9 36,25
TONG CONG 30.358,8 100,00
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Piéu 7: Chi tiéu vée mat do xay dung, hé so sit dung dat, cot xay dung
‘ ° r.e Y A A '; A N Y f & ° ‘ L4 N b o, A
doi v&i tirng 16 dat; chieéu cao, cot san, hinh thirc kién tric va hang rao cong
trinh, vat li€u xay dwng ciia cac cong trinh.
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a. Nha ¢

- Nha & lién ké

+ Mat do xay dung 72,4-100% tuy timg vi tri
+ Heé s6 st dung dat 3,6-5,0 tly timg vi tri.

+ C6t xay dung: +1.8 dén +2.35

+ Chleu cao cong trinh: ddi v6i nha § lién ké (khong tinh tang tum thang)
t01 da 05 tAng, chiéu cao cong trinh t6i da 18,3m. C6t san ting mot cao 3,9m; céc
ting 2+3+4 +5 cao 3,6m;

- Nha ¢ nha vuon, biét thy

+ Mat do xay dung 55-64,5% tuy tiung vi tri
+ Heé sb stir dung dét 1,70-1,90 tiy tirng vi tri.
+ Cét xay dyng: +1.70 dén +1.90

+ Chleu cao cdng trinh: d01 v6i nha vuon: tdi da 03 tAng + 1 tum chiéu cao
cong trinh t8i da 14,7m. C6t san tang mot cao 3,9m; cac tang con lai cao 3,6m;

- Hinh thire kién tric va hang rao cong trinh:
+ Ddng nhét trén cling mot tuyén phd.

+ Xay dung nha & tai vi tri goc 6 phd:Hinh thic kién tric cong trinh phai
duoc bd tri hai hoa, phu hop v6i canh quan khu vyc va kién triic cong trinh xung
quanh. Phan tiép gidp véi 2 tuyen duong can tuan thu theo goc vat via he da
dugc quy dinh trong timg 6 dat.

+ Hinh khéi kién trac bé tri hai hoa, pht hgp véi canh quan khu vuc; dam
bao quy chuén, tiéu chuan vé quy hoach xay dung.

+ Cao d6 nén: cao hon so v6i mit hé duong hoan thién 30cm
+ Kich thudc ban cong: do vuon tdi da 1,2m;

+ Khong bb tri hang rao ddi véi nha & lién ké.

- Vat liéu xay dung cong trinh.

+ Khong sir dung nhiing loai vat liéu ¢6 do phan quang 16n dé trang tri bé
mit cong trinh. Vat liéu va mau sac trang tri cho cong trinh phai phu hogp, hai
hoa véi canh quan chung toan tuyén phé.

+ Khong duoc gén cac hinh tuong trang tri trén mai nha, ban cong.
b. Cong trinh dich vu thwong mai
- Mt d6 xay dung: 60%
- Hé sb str dung dét: tir 3 - 4.2 tuy tAng cao cdng trinh.
- C6t xay dung: +1.80 dén +1.85
- Chiéu cao cong trinh: tir 3-7 ting.

- Hinh thure kién triac va hang rao cong trinh:



dbi so véi quy dinh, can dugc xem xét theo thiét ké cu thé dam bao nguyén tic:
khong vugt qua chi tiéu cho phep tai Quy chuin xay dung va Tiéu chuén thiét ké
chuyén nganh va phai dugc cap tham quyén cho phep

- B4 tri da chd db xe theo quy dinh (dién tich t6i thiéu cho 1 chd dd xe 1a: 6
td con 25m?, otobuyt40m 6 t6 tai 30 m2, xe may 3 m?, xe dap 0,9 m?).

- Cao dd nén cong trinh chénh cao so v6i via he t61 da 12 0,75m (neu khong
cé tang hdm) va khong 16n hon 2,5m (néu cé tang hdam). Cao @6 san nén sén,
dudng ndi bd khi hoan thién khop ndi voi cao dd via he.

_ Véi 16 dht tai vi tri goc phd: cong trinh xdy dung phai dugce cat vat goc
theo quy dinh.

- Chi duge m& 01 16i ra vao cong trinh tiép gidp mit dudng. Truong hop
nhidu td chirc, c4 nhan st dung chung 1 c6ng trinh hogic chung khudn vién dit,
van phai st dung chung 01 16i ra vao cdng trinh hodc khuoén vién dat (trie truong
hop ddc biét duoc cdp tham quyén cho phép).

- Khuyén khich khong x4y tuong rao; tuong rao (néu cé) phai c6 hinh thic
dep, thoang, cao t8i da 2,0m (trong do chiéu cao twong xdy ddc khéng qud 0,8m).

- Hé théng ha ting k¥ thuat cin dam bao cac quy dinh c6 lién quan tai Quy
dinh nay va nhiing Tiéu chuén chuyén nganh, c6t san nén theo yéu cau thiét ké,
xay dung hé thong thoat nudc cung voi hé théng chiéu sang va san duong dao.

¢. Nha van hoa

- Mat do xay dung: 40%

- Hé sb sir dung dat: 0,4.

- C6t xay dung: +1.80 dén +1.95

- Chiéu cao cong trinh: tir 1 tAng, chiéu cao cong trinh t6i da 8m.

- Hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh:

+ Cao d6 nén cao hon so v6i mit hé duong hoan thién 75cm

+ Chi dugc m& 01 15i ra vao cong trinh tiép giap mit duong.

+ Hinh khéi kién tric bé tri hai hoa, phtt hgp véi canh quan khu vye; dam
bao quy chun, tiéu chudn v& quy hoach xay dung.

+ Pbi v6i nha vin héa khuyén khich khong xdy tuong rao; Tuong rao (néu
c6) phai c6 hinh thirc dep, thoang, cao t61 da 2,0m (trong d6 chiéu cao tudng xay
dic khong qua 0,8m).

- Vat liéu xay dung cong trinh.

+ Khong sir dung nhitng loai vat liéu c6 do phan quang 16n dé trang tri bé
mit cong trinh. Vat liéu va mau sic trang tri cho cdng trinh phai phl hop, hai
hoa véi canh quan chung toan tuyén pho.

+ Khong duoc gén céc hinh tugng trang tri trén mai nha, ban cong.



d. Pit giso duc

- Mit d6 xay dung: 40%

- Cbt xay dung: +1.80 dén +1.95

- Chiéu cao cong trinh: tir 2-3 ting.

- Hinh thire kién trac va hang rdo cong trinh:

+ Cao d6 nén cao hon so véi mit hé dudong hoan thién 75cm

+ Hinh khéi kién trac bd tri hai hoa, phtt hop véi canh quan khu vuc; dam

bao quy chuén, tidu chuén v& quy hoach xay dung.

+ Tudng rao (néu c6) phai c6 hinh thirc dep, thoang, cao t61 da 2,0m (trong

d6 chiéu cao tudong xay dic khong qua 0,8m).

- Vat liéu x4y dyng cong trinh.
+ Khéng st dung nhiing loai vét liéu c6 d6 phan quang lon d8 trang tri bé

mit cong trinh. Vat liéu va mau sic trang tri cho coéng trinh phai phu hop, hai
hoa véi canh quan chung toan tuyén phd.

nhanh

+ Khéng duoc gén cac hinh tuong trang tri trén mai nha, ban cong.

e. Khu cay xanbh, thé thao cong cong

- Méat d6 x4y dung: 10%

- Hé sb st dung dat: 0,1.

- Cbt xay dung: +1.8 dén +2.00

- Vit liéu xay dung:

+ Thiét ké dudng dudng dao xung quanh khu vuc cdy xanh.

+ Viéc trong cay, hoa trong khu cdy xanh theo phén nhom sau:

* Cay than gd (l4y bong mat): sit dung loai cdy than thing, khong phin
ngang, chiéu cao tir 7 dén 10m.

* Nhom cay bui: st dung céc loai cay dé tao hinh nhu ngau, tling, co...

* Nhom cdy c6 hoa: st dung loai ciy c6 suc sdng khoé, khéng t6n nhiéu

cong chim soc, c6 hoa quanh nim nhu: lan y, lan do, hong mon... két hop véi cac
loai céy co 14 dep.

g. Khu diu moi ha thng ky thuit

- M4t @6 xay dung: 70%

- Hé s6 sir dung dat: 0,7

- Cbt xay dung: +1.80 dén +2.00

- Hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh:

+ Chi duoc mé 01 16i ra vao cong trinh tiép giap mit duong.

+ Hinh khdi kién tric: khdng quy dinh.

+ Khong khuyén khich x4y tuong rao; Tuong rao (néu c6) phai cé hinh

thirc dep, thoang, cao tdi da 2,0m (trong do6 chiéu cao tuong xay dic khong qué

0,8m).



- Vat liéu x4y dung cong trinh.

+ Khong str dung nhitng loai vét liéu c6 d6 phan quang 16n dé trang tri bé
mit cong trinh. Vat liéu va mau séc trang tri cho cdng trinh phai pht hop, hai
hoa véi canh quan chung toan tuyén phé.

h. Bii db xe

- Mét @6 xay dung: 0%

- Hé sb st dung dét: 0

- Cét x4y dung: +1.80 dén +1.90

Piéu 8. Quy dinh veé quan ly chi gi¢i dwdng dé, chi gidi xay dung va cac
yéu ciu cu thé vé ky thuét doi voi tirng tuyén dwong

* Puong truc chinh: Chi tiét mat cat ngang (MC 1-1) gdm c6 thanh phan
nhu sau:

- Mit duong: 7,5 m x2=15m.

- Dai phén céch: 3m

- Hé duong: 5,0m x 2 =10,0 m.

- Chi gi¢i dudong do 28m

- Chi gi6i xdy dung x4c dinh theo timg 16 dat (theo ban d6 quy hoach h¢
théng giao thong, chi gi6i duong do, chi giéi xay dyng va hanh lang bao vé cac
tuyén HTKT)

* Tuyén duong huyén di trung tdm xa: Chi tiét mat cit ngang (MC 4-4)
gbm c6 thanh phan nhu sau:

- Mat duong: 9,0m.

- He duong: 5,0m + 6,5m (khu viec quy hoach) =11,5m.

- Chi gi6i duong dé: 20,5m.

- Chi gi6i x4y dung: xac dinh theo tung 16 d4t (theo ban d6 quy hoach hé
théng giao théng, chi gidi dudng do, chi gidi xay dung va hanh lang bao vé céac
tuyén HTKT)

- Via hé duong lat gach phuc vu nguoi di b, ngoai ra két hop bd tri dén
chiéu séng, tréng ciy xanh va cac hé thdng ha tang k¥ thuat khac.

* Céc tuyén dudng ndi bo khac trong khu quy hoach:

Chi tiét mat cit ngang: MC 2-2 gbm céc thanh phan nhu sau:

- Mit duong: 2x5,25m = 10,5 m.

- Hé duong: 5,0m x 2 = 10,0 m.

- Chi gi6i dudng do: 20,5m (10,25m tlr tim duong).

- Chi gi¢i xdy dung: xac dinh theo timg 16 dt (theo ban do quy hoach hé
théng giao théng, chi giéi dudng do, chi gidi x4y dung va hanh lang bao Ve cac
tuyén HTKT)

Chi tiét mat cit ngang: MC 3-3 gbm céc thanh phan nhu sau:



- Mit duong: 2x 3,75m = 7,5 m.

- Hé duong: 4,0m x 2 = 8,0 m.

- Chi giéi duong d6: 15,5m (7,75m tir tim duong).

- Chi gidi x4y dung: xac dinh theo ting 16 d4t (theo ban dd quy hoach hé
théng giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén HTKT)

Chi tiét mat cit ngang: MC 5-5 gdm céc thanh phan nhu sau:

- Mit duong: 2x3,75m = 7,5 m.

- Hé duong: 5,0m x 2 =10,0 m.

- Chi gi6i dudng d6: 17,5m (8,75m tir tim duong).

- Chi gidi xdy dung: xac dinh theo timg 16 d4t (theo ban d6 quy hoach hé
théng giao théng, chi gii duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cac
tuyén HTKT)

Chi tiét mat cét ngang: MC 6-6 gdm cac thanh phén nhu sau:

- Mit duong: 2x3,75m = 7,5 m.

- Hé duong: 3,0m +4,0m =7,0 m

- Chi gi6i duong do: 14,5m.

- Chi giéi xAy dung: xéac dinh theo timg 16 d4t (theo ban d6 quy hoach hé
théng giao thoéng, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao v€ cac
tuyén HTKT)

Chi tiét mit cit ngang: MC 7-7 c6 chi gidi 11,5m gdm céc thanh phéan nhu sau:

- Mit duong: 5.5m.

- Hé duong: 3,0m x2 = 6,0 m

Chi tiét mat cdt ngang: MC 8-8 c6 chi gi¢i 8,5m gdm céc thanh phan nhur sau:

- Mt dudng: 5.5m.

- Hé duong: 3,0m

Chi tiét mit c&t ngang: MC 9-9 ¢6 chi gi6i 5,5m gdm céc thanh phan nhu sau:

- Mat duong: 5.5m.

- Via hé c4c tuyén duong dudng 14t gach phuc vu nguoi di bd, ngoai ra két
hop bd tri dén chiéu sang, trong ciy xanh va cac hé thdng ha tAng k¥ thuat khéc.

Pitu 9. Pham vi bio v§, hanh lang an toan cong trinh ha ting ky thuat

* Giao thong: Hanh lang an toan dudong bd dugc quy dinh theo bidu 14,
Diéu 15 cia Nghi dinh 11/2010/ND-CP ngay 24/02/2010 cta Chinh phu quy dinh
vé& quan ly va bao vé két cdu ha tAng giao thong dudng bd.

* Cép nuéc: Do siu dat duong bng cép nudc tbi thiéu 0,3m tinh tir m3t via
hé va 0,5m tir mat dudng dén dinh 6ng cép nuéc.

* Cép dién: Cap cap dién ha 4p va chiéu sang dwoc chén ngdm & d6 sdu
0,7m so v&i mit via hé, c6 bang va st bao cap.



* Vian thong: Do sau chén éng ludn cap thong tin lién lac t6i thidu tir mat
dudng (via he) dén mép trén cta dng ludn cap: déi véi ong di trén via he 14 0,3m;
d6i v6i 6ng di dudi long dudng 14 0,5m.

* Thoat nuéc mua va thoat nude thai: D siu chon cbng thodt nudce t6i
thidu tr mit dudng (via he) dén mép trén cia bng ludn céap: dbi véi 6ng di trén via
he 12 0,3m; dbi véi éng di dudi long duong 1a 0,5m.

Diéu 10. Cac quy dinh vé bao ton, ton tao, cai tao va chinh trang cong
trinh kién tric, di tich lich si, viin hoa, danh lam thang canh, dia hinh cénh
quan

Trong khu vuc nghién ctru quy hoach khéng c6 cac cong trinh kién trac, di
tich lich str, van hda, danh lam théng canh, dia hinh canh quan.

Diéu 11. Yéu ciu, bién phap bio vé mdi trwdng theo quy dinh ciia phap
luit bao vé moi truong.

P4 dam bao an toan sic khoe, duy tri v& my quan, vé sinh mdi trudong va
chit luong cudc song cling nhu nang cao gié tri khu nha &, cac chu cén hd va cac
cur dan khac trong bat k¥ trudng hop nao va duéi bat ky hinh thirc ndo dudi day
khong dugc phép:

- Nubi gia suc, gia cam trong khu vuc tai san riéng lam anh hudng t6i trat
tu, my quan va moi truong sbéng ctia cur dan khac va khu vyuc cdng cong. Néu nuodi
vat canh phai tuén thi dung theo quy dinh cua phap luét.

- X4 réc, bui dit, cac dd do ban, cac thit bo di hay bét ky d6 vat gi tuong tu
ra xung quanh khu vuc thudc tai san chung 1am anh huéng téi viéc str dyng binh
thuong ctia cu dan khac. Khi di d3 rac tai noi quy dinh néu dé roi ra xung quanh
céc cong trinh tién ich cong cdng thi cac cu dén d6 phai c6 trach nhiém quét don
sach ngay.

- Phoi vai voc, quén 40, chan man hoac bét ky dd dung, vat dung khac
tuong tu ra khu vuc chung lam mét my quan cho khu vyc.

- P4 nhitng mui bt thuong, khoé chiu, hoi thdi phét ra hodc lan toa tir cin
h6 ctia minh ma cé thé gay phién ha cho céc cu dan khéc.

- Lép dit dia ang ten hodc cac thiét bi khac dé nhan cac tin hiéu truyén
hinh, truyén dit liéu théng qua vé tinh mdt cach bét hop phép.

- St dung hodc chira trong c&n hd clia minh bét ky hoa chét, chat 1ong dé
chay nd hodc cac vat liéu dé chay khéc, trir cic hoa chét, chét 16ng gas, hodc cac
vét liéu khéc dugce sir dung cho céc muc dich gia dinh hogc chira trong binh xang
xe hodc may moc.



CHUONG I
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 12: Quy dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Moi quy dinh trugc day
trai v4i cac quy dinh nay déu bi bai bo.
Piéu 13: Cac truong hop vi pham cac diéu khoan tai quy dinh nay tuy theo
murc d6 s& bi xi ly ky luat hoac truy t6 theo quy dinh ctia phap luét hién hanh

Diéu 14: D6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu méi xa Hiép Luc,
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong, ty 1& 1/500 va ban Quy dinh nay dugc an hanh
va luu gii tai cac noi dudi day d8 nhan dén biét va thuc hién:

- UBND huyén Ninh Giang;
- UBND x4 Hiép Luc./.



